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Замещающее жильё и исполнительский иммунитет
в практике дел о банкротстве 2025 года



Актуальные проблемы

Первая группа (недопущение преимущественного положения должника)
1. Критерии «роскошности»
2. Параметры замещающего жилья

Вторая группа (соблюдение прав семьи должника)
1. Раздел имущества / определение долей супруга
2. Реализация преимущественного права супруга / детей на выкуп объекта
3. Влияние зарегистрированного брака на исполнительский иммунитет
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Дело Турманидзе
Определение Верховного Суда Российской Федерации от 31 января 2025 г. № 304-ЭС19-2037 (2)

Дом продается целиком вне зависимости 
долевая или совместная собственность

Супруга вправе выкупить долю должника до 
торгов по начальной цене продажи в течение 
месяца (по умолчанию определяется управляющим)

После начала торгов домом целиком супруга 
может участвовать в них без преимущественного 
права, оплатив в случае победы только долю 
должника

В случае победы независимого покупателя 
супруг получает часть стоимости дома
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Доли детей

1. Продаются в составе единого объекта недвижимого имущества
- чтобы не нарушить прав кредиторов на получение удовлетворения
требований

2. Не продаются в составе единого объекта недвижимого имущества
- так как доля является самостоятельным объектом гражданских прав

Определение Верховного суда Российской Федерации № 306-
ЭС24-14007 (2) от 09.12.2024г.

При наличии залога! Определение Верховного суда Российской 
Федерации № 307-ЭС24-19017 от 27.12.2024г.

5



Замещающее жильё 
vs Исполнительский иммунитет

Замещающее 
жилье

Исключение из 
КМ

• бремя доказывания роскошности на кредиторах 
(Дело Горбунова, А41-90531/2019)

• о замещающем жилье должно быть заявлено 
кредиторами!

• неиспользование квартиры не лишает её 
исполнительского иммунитета

• замещающее жилье может быть предоставлено 
после реализации, отказ в предоставлении не 
допускается (Дело Бендерского, А40-80929/17)

• формальное расторжение брака не повод для 
покупки 2-х квартир, одно ЗЖ на всех (Дело 
Сусоева, А45-33434/2021

• деньги от продажи единственного жилья по 
умолчанию под исполнительским иммунитетом
(Дело Тищенко, А41-67743/2021, а само жилье вне 
конкурсной массы и полномочий ф/у

• в приоритете интересы детей и их комфорт (АС 
ЗСО, А70-21886/2020)
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Мои кейсы

Что общего?
- объекты недвижимости возвращены в конкурсную массу после оспаривания сделки, 

совершенной со злоупотреблением

- в отношении обоих объектов было заявлено об исключении из конкурсной массы 
после возврата 

- в обоих делах при рассмотрении вопроса об оспаривании сделки судами 
установлено, что возвращаемая квартира не наделяется исполнительским 
иммунитетом

- в обоих делах на определенном этапе обжалования было принят судебный акт об 
исключении объекта из конкурсной массы
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Мои кейсы

Дело Позняка А56-76686/2018
- апартаменты «нежилые» + доли в объектах 

инфраструктуры поселка

- роскошность не очевидна по доводам 
должника

- судебный акт СОЮ о проживании 
несовершеннолетнего ребенка в апартаментах

- не раскрыто место хранения оружия

- решение о ЗЖ принято в ходе рассмотрения 
дела в апелляции

Дело Баляева А56-29342/2023
- жилая квартира

- очевидная роскошность

- после вывода из КМ передана в уставный 
капитал ООО

- квартира приобретена на заемные средства 
кредитора-заявителя

- решение о ЗЖ принято в ходе рассмотрения 
дела в первой инстанции

- отдельно возбужден спор об ИИ на другую 
квартиру (где нет собственности должника)
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Хронология - Позняк

1 инстанция 
исключает из 

КМ

2 инст-я отказ по 
мотивам 

злоупотребления
- установлено 

отчуждение супругой 
второй квартиры с 
согласия должника

- должник подарил 
апартаменты перед 

банкротством

3 инст отказ
- апартаменты не жилые

- есть решение о 
замещающем жилье

Утверждение положения 
в суде 
(приостанавливается)

Подается заявление об 
исключении из КМ

1 и 2 инстанция отказ
- не доказал проживание
- есть место регистрации
- определение порядка общения с 
ребенком не влияет на ИИ

Кассация на новое рассмотрение
- у должника нет другого помещения
- не исследован вопрос о месте 

проживания ребенка
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Хронология - Баляев

2 инстанция 
исключает из 

КМ

Кассация 02.04.2025г. отменяет и оставляет в силе отказ

Доводы КЖ:
- искусственное наделение займа ИИ через покупку квартиры

- отчуждение квартиры перед банкротством и передача в ООО
- принято решение о предоставлении ЗЖ кредитором

- преюдициальный судебный акт о наличии прав проживания в другой 
квартире

- апелляция сама допустила факт роскошности, но исключила из КМ 

Заявление об 
определении ИИ на одну 
из квартир

Подается заявление об 
исключении из КМ

1 инстанция отказ
- роскошность квартиры
- должник подарил квартиру перед 

банкротством
- должник был готов продать ее после 

возврата в КМ в рамках реструк-ии
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ВЫВОДЫ ПО КЕЙСАМ И НОВЫЙ ОБЗОР

• Замещающее жилье должно быть всегда или должно быть достоверно известно об обеспечении 
должника жильем

• Все споры сводятся к тому, какое должно быть замещающее жилье и как оно приобретается
• ЗЖ приобретается только при экономической целесообразности замещения
• Использование единственного жилья должника и факт проживания не исследуется
• ИИ наделяются любые помещения, пригодные для проживания независимо от статуса
• Все споры по вопросу жилья должника необходимо объединять в один
• Для целей признания роскошным учитывается и площадь (кратное превышение нормы) и другие 

характеристики (место, конструктивные особенности, уровень, оснащение)
• Своевременное обсуждение ЗЖ и ИИ – обязанность управляющего!
• Замещающее жилье – достойное, по месту фактического проживания
• Допускаются торги до ЗЖ и приобретение ЗЖ на средства от продажи роскошного, но регистрация 

продажи роскошного только после приобретения ЗЖ
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Обзор судебной практики по делам о банкротстве граждан"
(утв. Президиумом Верховного Суда РФ 18.06.2025)



DIGESTOROOM О банкротстве

не просто канал - сообщество

Благодарю за внимание!
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